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Description du terrain

Le terrain se situe dans la commune de Sarzeau. Il se situe plus particulierement au Nord-Est de la commune, au dessus de la départementale
780, qui le relie au territoire elargi.

Le site est accessible depuis trois rues :

- Au Sud, la rue Adrien Régent

- Au Nord, la rue de Brenudel

- AI'Ouest, la rue nouvelle reliant les rues Adrien Régent et de Brénudel, qui s’Taccompagne d’'une voie nouvelle en impasse et qui sépare le

terrain en deux lots distincts. R T A o7 G R A AT g0 | oA YE
5 " - e N ‘. ‘:upenmn:he‘{;,a'slrm " tL i
Il s’agit du terrain réunissant les parcelles cadastrales CM0015, CM0016, CM0017, CM0118 et CM0119, sur lequel se trouvait I'ancien Centre At = =LA - L S R A A N N - i .‘ g . -
Technique Municipal de la commune de Sarzeau, démoli depuis. P VRN T T ele el b A NAGR YT [ 3
A I'Est du site, le terrain est adjacent a la parcelle cadastrale CM0117, sur laquelle se trouve 'lEHPAD «Korian Les Deux Mersy. A Lo i g el T 2. e NI o e o
De l'autre coté de la rue Adrien Régent, au Sud, se trouvent le collége de Rhuys et la future salle multisport de Sarzeau, dont la construction . ) € r';‘_:“f“-_'.f.:’-f“ﬁleﬁ.ﬁ N P i L ey " ABAteleagane
est en cours. = Sk | S Sty T hamacie DU 5t
Al'Ouest du site, en face de la voie nouvelle reliant les rue Adrien Régent et Rue de Brénudel, se trouvent des batiments de logements collec- T k. o ™ . o g # |La Galerie du @& el
tifs 8 R+1, ainsi que des pavillons d’habitation. IEE ST 1 L S L oo, S £ g et W -
De l'autre cote de la rue de Bréenudel, au Nord, se retrouve un tissu pavillonaire, comportant des pavillons d’habitation sur un ou deux niveaux. = B E3krere el __1_':.'- ke ' Tale BAR -

) PKEFTHOMAS -« v N S ERIe Aol i
] =y ey iGolfe du.Marbihar
‘4 Giles de‘France” S b e g - ) .

Le terrain présente un dénivelé de 4 métres entre la rue Adrien Régent et la rue de Brénudel. Cela suppose des terrassements dans le projet - -:_--_ A e P ' o ““F _"“f‘
architectural a venir. BB i L PNy -

13 arbres a remplacer, replanter ou conservés se trouvent sur le terrain.

Enfin, le terrain se situe actuellement en zone Uac du plan de zonage du Plan Local d’Urbanisme. Le réglement lié a cette zone sera le support L mal Loy eV heoly. ST ke A~ B Forvicelos
e , _ -4 i | ] = r B 3 '-""';1':-:-"”':.' ] A o | B s |
du réglement des deux lots (cf : Annexe P.A. 10). :

i 5oy

@ Ssite du projet

. : , : \ o\ N/ i
Description du projet d’amenagement et de la programmation B\ = “ Y \g
=\ o - ‘ “ 0 . 12 s
) ~ 43 e 156
Le projet est en relation avec le reaménagement de la rue Adrien Regent, avec la creation de la voie nouvelle reliant la rue Adrien Regent a la > \daai 3 H

rue de Brénudel et avec I'implantation de la salle multisport.

168

L'accés aux deux lots crées se fait par trois voies : - * t s s
n oz
- La rue Adrien Régent, v g Y u"i} ‘ r_r"f
’ ‘ 7 ’ [
- La rue de Brénudel, o + o\ A\ - " I
Ue L 3 ,f
- La voie nouvelle reliant la rue Adrien Regent a la Rue de Brénudel, qui s'accompagne d’'une voie en impasse. _..--‘, " 3\ \ YA /7
LA i, *!-
Les différents acces, permettent de distribuer le site de maniere optimale. Il donne la possibilté d'une circulation tres fluide. - A ¥ 7
17 L
T A o’
127 s
Le projet sera organise autour de deux lots distincts : e 100 : = 7
Département du Morbihan ! ol 5 3 ‘ dl %= - i g s F g
COMMUNE DE SARZEAU - Un premier, au Nord, nomme lot A, avec une surface au sol de 2 224 metres carrés. Mg ' / :
: Ce lot sera accessible depuis les rues de Brénudel, la voie nouvelle reliant la rue Adrien ™ ¥ = . ™
Rue de Brenudel ! . ! . . w
. . Régent a la Rue de Brénudel et la voie en impasse.
Rue Adrien Regent 4z . . s "y %0 /
Ce lot sera dédié a la construction de logements en accession sociale a la propriété de L l & 7 /
, type BRS. . » N ‘ 1 7/
PERMIS D’AMENAGER P = o ° "
PA2 - PAS - Un second, au Sud, nomme lot B, avec une surface au sol de 1 900 métres carres. - Ubb 7 ‘
Ce lot sera accessible depuis les rues Adrien Régent, la voie nouvelle reliant la rue ¥ . !f =
s Ao T Adrien Régent a la Rue de Brénudel et la voie en impasse. . 1/ . N 2 ?
Ce lot sera dedié a la construction de logements collectifs et/ou de locaux d’activites et/ . 2
s : yi 4z A : 159
ou d’équipements publics d’intérét collectif. " 1 ? 7 .‘? “ . 1
1 Awl | ¥ )
La volumeétrie des batiments a édifier devra étre en harmonie avec le tissu environnant. uy e 15 119 "
Les batiments accueilllis sur les lots devront respecter le PLU et le réglement en annexe & i >
10 du P.A. ’ ; = : e,
i i 131 L~ .
- 12 L L 8 /\
™ ®dk » ol - \ = L | —l y
Cadastre : Sections CL, CM, CN et ZS
‘ Site du projet (Zone Uac)
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: A adapter a la prise compte des prescriptions inscrites

dans le réglement (PA10) et le PLU)
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