Note
programmatique

Construction d'un groupe
scolaire et d'un restaurant
scolaire a Villebarou (41)

Decembre 2025

) :
/\‘Veﬂsua



FICHE
SYNTHESE

CONTEXTE DE L'OPERATION

Présentation du projet
Acteur du projet
Nom Opération : Construction d'un
groupe scolaire et restaurant
scolaire

Maitre d'Ouvrage : Commune de
VILLEBAROU

Département : 41

Avancement du projet
Date : Décembre 2025
Stade d'avancement du projet :
[ Faisabilit¢ M Programme
O ESQ O AVP/PRO
O DCE O ACT/DE

CONTEXTE PROGRAMMATIQUE

Description de I'opération

Typologie du projet Typologie de montage
M Neuf [ Réhabilitation O Extension M Mandat + MOP O A définir
Le projet comporte-t-il des démolitions ? O Conception/réalisation O Autres
O Oui M Non O A définir selon projet retenu [ Contrat global de perf.

Si autres, Préciser :
Nature de l'opération

M Enseignement et Formation O Social et Santé O Sports et Loisirs
O Administrations publiques et Activités Economiques O Habitat et Logement
O Aménagement et Urbanisme O Patrimoine et Culture

Descriptif sommaire du projet :

Le projet vise le regroupement des établissements scolaire et de leur service de restauration sur une
méme entité fonciere, sur le site de I'école élémentaire de Villebarou.

Descriptif calendaire du projet :
Le projet est-il réalisé en tranches : I Oui M Non

Durée des travaux : 15 mois
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INtroduction

Contexte du projet

Face aux problématiques de gestion
et de sécurisation des flux entre ses
équipements scolaires et
périscolaires, la commune de
Villebarou souhaite regrouper ces
équipements sur un méme site, afin
de limiter les déplacements des
gleves entre les différentes structures
et sécuriser les flux piétons vis-a-vis
des flux véhicules, notamment ceux
circulant sur la rue Maurice Pasquier.

Les lignes directrices

Le projet vise le regroupement de I'école
maternelle et de la restauration scolaire
sur le site de I'école élémentaire, a
proximité de la maison de I'enfance, afin
de regrouper l'ensemble des
equipements communaux liés a la petite
enfance. Le projet vise également a
éloigner le groupe scolaire des flux
routiers, avec un acces principal a
privilégier coté nord, depuis la rue des
Mezieres.

Objectifs du projet

Outre la définition fonctionnelle du futur
equipement scolaire, I'étude de faisabilité
realisée en 2023 visait a définir le
périmetre d'intervention pour le futur
projet et les attentes de la commune sur
la typologie constructive envisagée pour
ce projet (construction traditionnelle,
construction bois et matériaux
biosources).

La nouvelle proposition s'oriente vers un
mode constructif de type modulaire.
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LES RISQUES ET
CONTRAINTES

Thematique

Foncier

Reglementation
urbaine

Patrimoine
Archéologie

Classement zones de
bruit

Théematique
environnementale
Thématique
industrielle et
technologique
Geologie et
geéotechnie

Fort

Faible

Moyen

Nul

Faible

Nul

Faible

Voie publique traversant le site de projet. Présence
de réseaux concessionnaires dans I'emprise projet.
Possibilité de dévoiement de ces réseaux a
confirmer. Bassin de rétention intercommunal
présent sur zone projet (recouvrement déconseillé

par agglopolys).

Pas de contraintes majeures identifiées

Zone de présomption archéologique. Demande de
diagnostic anticipé a réaliser au début des études
de maitrise d'ceuvre.

Pas de contrainte identifiée

Zone Natura 2000 Directive Oiseaux

Pas de contraintes identifiées

Aléas moyen retrait/gonflement des argiles.



SYNTHESE
DES ENJEUX

Face aux problématiques de gestion et de sécurisation
des flux entre ses équipements scolaires et
périscolaires, la commune de Villebarou souhaite
regrouper ces équipements sur un méme site, afin de
limiter les déplacements des éléves entre les différentes
structures et sécuriser les flux piétons vis-a-vis des flux
véhicules, notamment ceux circulant sur la rue Maurice
Pasquier.

Le projet vise le regroupement de I'école maternelle et de
la restauration scolaire sur le site de I'école élémentaire,
a proximité de la maison de I'enfance, afin de regrouper
I'ensemble des équipements communaux liés a la petite
enfance. Le projet vise également a éloigner le groupe
scolaire des flux routiers, avec un acces principal a
privilégier coté nord, depuis la rue des Mézieres.

La nouvelle proposition s'oriente vers un mode
constructif de type modulaire.

La Maitrise d'Ouvrage souhaite inscrire le projet dans
une démarche d'adaptation et d'atténuation des effets
dus au changement climatique, notamment en matiere
de production de chaleur et de gestion des eaux de pluie.
A ce titre, la Maitrise d'(Euvre devra prendre en
considération la nécessité de réaliser une étude de
faisabilité relative au systéme de chauffage. La Maitrise
d'Ouvrage souhaite que trois modes de production
soient étudiés, dont deux peuvent étre combinés : la
géothermie, la chaufferie a pellets de bois et le solaire
thermique.

Il conviendra également de proposer une gestion des
eaux de pluie intégrant des dispositifs de récupération et
d'infiltration a la parcelle.

Sécuriser et rationaliser les
déplacements entre les équipements

Constituer un ensemble fonctionnel
oohérent autour de lenfance

Un projet synonyme
de sobriété

Garantir la continuité
de fonctionnement

Rue des
Méziéres

Maison de
l'enfance

Groupe
scolaire

Elémentaire
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Espaces spécifiques
Pale accueil
- Pole maternelle

[ Pole élémentaire
|| Restauration scolaire
- Cuisine de production

Ecole élémentaire

Espaces mutualises
Locaux mutualisés pour tout le site
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[ | Locaux techniques
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UN SCENARIO POSSIBLE
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MAISON DE L'ENFANCE
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CADRAGE FINANCIER

Le cout des travaux

Le groupement demeure responsable et seul juge de la maniere de satisfaire ces exigences et prescriptions et de leur incidence
financiere globale. lls pourront présenter toute solution de leur choix permettant de rester dans une enveloppe financiere
raisonnable.

Le prix que proposera le groupement sera un prix MAXIMUM incluant le codt des travaux lies a son ouvrage et a tous les travaux
a prévoir pour les ameénagements dans le périmetre d'intervention tel que schématisé sur le scénario propose, a savolr :

L'ensemble des VRD ;

Les travaux nécessaires a la préparation des zones de chantier (acces, clotures, etc.) et a la mise en sécurité préalable du
site;

Les travaux de construction du batiment objet du projet

Les travaux d'ameénagements extérieurs ;

La totalité du mobilier indissociable prévu dans le présent programme ;

Tout autre colt lie aux travaux et inhérent au développement du projet selon les termes du présent programme ou des
pieces marches.

A titre informatif, et dans le cadre défini plus avant, le colt prévisionnel MAXIMUM que le maitre douvrage s'est fixé a été
détermine a la somme de

COUT TRAVAUX _ 5800 000€ HT (valeur avril 2025)

Ce colt n'intégrera toutefois pas les frais relevant de la maitrise d'ouvrage a savoir les frais annexes spécifiques tels que

Frais préliminaires, frais divers et aléas;
Assurances ;

Frais de consultation et de publicité ;
Honoraires de bureau de controle et de SPS;
Taxe d'urbanisme et contributions diverses :
Maintenance et exploitation

Mobilier dissociable...



CADRAGE CALENDAIRE

Les delais

La réalisation des travaux objet du présent programme devra étre menée dans un délai global de 15 mois maximum. (hors
période de préparation) Toutefois le groupement sera libre de proposer un délai de réalisation plus efficient.

N Nom de la tiche

! VILLEBAROU - GROUPE SCOLAIRE ET

Iourée

TDébut Fin
1057 Jrs Lun 01/12/25 Mar 18/12/29

169 jrs  Lun 01/12/25 Jeu 23/07/26

Sjrs Lun 01/12/25 Ven 05/12/25
Sjes Lun 01/12/25 Ven 05/12/25
91jrs  Lun 08/12/25 Lun 13/04/26
60js  Lun08/12/25 Ven27/02/26
Ssem.  Lun02/03/26 Ven 03/04/26
S)s Lun 06/04/26  Ven 10/04/26

RESTAURANT SCOLAIRE- AMO
2 PHASE 4- CONSULTATION MAITRISE D'OEUVRE
(CONCOURS RESTREINT - Procédure formalisée)
3 Rédaction Dossier de consultation
4 Préparation Piéces administratives et techniques
5 Candidatures
6 Consultation candidatures
7 Analyse candidatures
8 Examen des candidatures par Jury
9 Envol des invitations & soumissionner
10 Offres (Concours sur ESQ)
1 Consultation prestations (concours sur £5Q)
12 Analyse technique
13 Examen des prestations par jury
1 Déclsion attribution
15 Lettres non retenus + mise au point
16 Notification du marché MOE
17 PHASE 5 - SUIVI DES ETUDES
18 Mise au Point Esquisse
19 Mise au point études esquisse
20 Analyse ot validation MOA
21 Phase APS
2 Rédaction du Dossier APS par MOE
2 Analyse du Dossier APS - Réunions cadrage et échange
2 Validation du Dossier APS
25 Permis de Construire
2 Conception et Validation de PC
27 Instruction PC (ERP - 5 mols)
28 Arrité de PC
2 Délal de recours PC
30 Phase APD
3 Rédaction du dossier APD
2 ly d APD - Réunis d h
3 Validation du dossier APD
£ Phase PRO
35 Rédaction du dossier PRO
36 Analyse PRO
37 Validation du dossier PRO
38 DCE
39 Rédaction du DCE
40 Analyse DCE
4 Validation du DCE
a2 PHASE 6 - CONSULTATION ENTREPRISES
4 Envol marché travaux en consultation
a CAO ouverture
as Dépoulllement / rapport d'analyse des offres
46 Vérification rapport d analyse + mise au point
47 Attribution marchés travaux
48 Lettre non retenues
49 Rapport de présentation - Contrdle de légaité.
50 Signature et Notification marché travaux
51 PHASE 7 - TRAVAUX
52 05 démarrage / Période de préparation (2 mols)
51 Travaux - 13 mols
54 OPR+D#lais approbatian proposition réception
55 Réception
56 de d
57 Prise de possession des locaux
58 PHASE 8 - GPA
59 Période GPA 1 an
60 PRD et cléture opération
Jeu 04/12/25

1) Lun 13/04/26  Lun 13/04/26
73)rs  Mar 14/04/2€ Jeu 23/07/26
Bsem.  Mar 14/04/26  Lun 08/06/26
3som.  Mar09/06/26 Lun 29/06/26
Sirs Mar30/06/26  Lun 06/07/26
1) Mar 07/07/26 Mar 07/07/26
11js Mer08/07/26 Mer 22/07/26
1y Jou 23/07/26  Jeu 23/07/26
256jrs  Ven 24/07/26 Ven 16/07/27
15jrs  Ven 24/07/26 Jeu 13/08/26
1sem.  Ven24/07/26 Jeu 30/07/26
2s0m.  Ven31/07/26 Jeu 13/08/26
S5jrs  Ven 14/08/26 Jeu 29/10/26
7sem.  Ven14/08/26 Jeu01/10/26
3sem.  Ven02/10/26 Jeu 22/10/26
S Ven23/10/26 leu29/10/26
186 jrs  Ven 30/10/26 Ven 16/07/27
2sem.  Ven 30/10/26 Jeu 12/11/26
5m Ven 13/11/26  Jeu 15/04/27
o Jeu 15/04/27  Jeu 15/04/27
Im  Ven16/04/27 Ven16/07/27
55jrs  Ven 30/10/26 Jeu 14/01/27
7sem. Ven30/10/26 Jeu17/12/26
3sem.  Ven18/12/26 Jeu07/01/27
Sirs Ven08/01/27 Jeu14/01/27
60jrs  Ven 15/01/27 Jeu 08/04/27
Bsem.  Ven15/01/27 Jeu11/03/27
3sem,  Ven12/03/27 Jeu01/04/27
i Ven02/04/27 leu08/04/27
20jrs  Ven 09/04/27 Jeu 06/05/27
2sem.  Ven09/04/27 Jeu 22/04/27
1sem.  Ven23/04/27 Jeu29/04/27
Sis Ven30/04/27 Jeu06/05/27
73jrs  Ven 07/05/27 Mar 17/08/27
7sem.  Ven07/05/27 leu 24/06/27
1) Ven 25/06/27 Ven 25/06/27
3sem.  Lun 28/06/27 Ven16/07/27
1sem.  Lun19/07/27 Ven23/07/27
1) Lun 26/07/27  Lun 26/07/27
2sem.  Mar27/07/27 Lun09/08/27
S5 Mar10/08/27 Lun 16/08/27
1y Mar 17/08/27  Mar 17/08/27
346jrs  Mer 18/08/2] Mer 13/12/28
am Mer 18/08/27  Lun 18/10/27
13m  Mar19/10/27 Mar21/11/28
Asem.  Lun23/10/28 Ven17/11/28
1jr Mer 22/11/28 Mer 22/11/28
3sem.  Jeu23/11/28  Mer13/12/28
o Mer 13/12/28 Mer 13/12/28
264frs Jeu14/12/28 Mar 18/12/29
12m  Jeu14/12/28  Mar 18/12/29
2sem. Mer05/12/29 Mar 18/12/29
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